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PREAMBULO

No ambito da politica de desenvolvimento socioecondmico do Municipio de Celorico
da Beira a Camara Municipal definiu como estratégia o apoio a instalacdo de
unidades industriais, oficinais e de comércio em geral.

Enquadrado neste eixo de acao procedeu-se a construcdao do Parque Industrial A25,
visando dar resposta as necessidades de potenciais investidores e criar condicdes
para a instalacdo de unidades industriais, dinamizando desta forma a criacdo de
emprego e a fixacdo de populacao.

O presente de Regulamento pretende estabelecer regras e critérios que disciplinem
a aquisicdo e transacdo dos terrenos industriais infraestruturados, propriedade do
Municipio, bem como a implementacdao dos projetos e a ocupacdo e uso do solo nos
mesmos.

O regime estabelecido no seu articulado justifica-se no facto de a venda dos lotes
ou parcelas se efetuar a precos muito abaixo do valor de mercado, sempre com
vista a dinamizacdo econdmica do parque empresarial e do Municipio.

A implementacdo deste regulamento tem por objetivo a criacao de um quadro de
obrigacdes, deveres e garantias entre os intervenientes de forma a garantir a
continuidade no tempo dos investimentos realizados e a realizar. Em virtude dos
elevados montantes de investimento em causa, este regulamento pretende dar a
Camara Municipal de Celorico da Beira mecanismos de seguranca e atuagao no
controle dos projetos de instalacao industrial aceites, salvaguardando os valores de
apoio e investimento municipal envolvidos e evitando situacoes de injustica entre
projetos industriais instalados.

Assim, no uso do poder regulamentar conferido as autarquias locais pelos artigos
112.° e 241.° da Constituicdo da Republica Portuguesa, usando as competéncias
que estdo cometidas as Camaras Municipais, nos termos do n.° 1 e alinea m) do n.°
2 do artigo 23.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, e tendo sido dado
cumprimento ao estipulado no artigo 98.°, 100.°, e 101.° do Codigo do
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-lei n.° 4/2015, de 7 de
janeiro, elaborou-se o presente Regulamento, que se propde a consideracdao da
Camara Municipal de Celorico da Beira, para ser submetido a Consulta Publica, nos
termos do Coédigo do Procedimento Administrativo, e posterior apreciacdo e
aprovacao pela Assembleia Municipal de Celorico da Beira no ambito do n.° 1 da
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alinea g) do artigo 25.° e n.° 1 da alinea K) do artigo 33.°, todos da Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro.
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CAPITULO |

DisPOSICOES GERAIS

Artigo 1°
Lei Habilitante

Constitui legislacao habilitante do presente Regulamento os artigos 112.° e 241.° da
Constituicdo da Republica Portuguesa e a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, o
Decreto-lei n.° 555/99 de 16 de dezembro na sua atual redacdo, a Lei n.° 31/2014
de 30 de maio, o Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio, Plano de Urbanizacdo de

Celorico da Beira.

Artigo 2°
Objeto e Ambito de aplicacdo

O presente Regulamento destina-se a estabelecer as normas a que devera obedecer
0 processo de aquisicao, venda e transmissdo dos lotes do Loteamento “Parque
Industrial A25”, bem como os condicionamentos da construcao, utilizacao e

ocupacao dos referidos lotes.

Artigo 3°

Principios Gerais

O “Parque Industrial A25"destina-se a instalacdo de pequenas e médias empresas
industriais e oficinas/armazéns (quando afetos a atividade principal,
obrigatoriamente industria, inseridos no lote onde se encontra a atividade), com
excecdo no lote 2 que possui atualmente o armazém da empresa “Resistrela”, que
pelas suas caracteristicas se encontrem desinseridos do contexto rural e urbano. O
presente Regulamento rege-se pelos seguintes principios gerais:

1. Promocao do desenvolvimento econdmico local de forma sustentada e

ordenada.
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. Apoio a iniciativas empresariais que se revelem de interesse para o municipio.
. Criacdao de emprego.

. Protecdo do interesse urbanistico e ambiental da area.

Artigo 4°
Finalidades do “Parque Industrial A25”

. Os lotes de terreno do “Parque Industrial A25” destinam-se,
fundamentalmente, a instalacdo de unidades industriais, sendo no entanto,
ainda permitida a instalacdo de unidades de outra natureza que pelo seu
carater se inscrevam nos objetivos do Parque Industrial, designadamente
armazéns, desde que afetos a atividade industrial e devidamente justificado
com a pretendida.

. O tipo de unidades a instalar serdo preferencialmente de industria
transformadora, de elevado nivel de incorporacao técnica e de introducao de
valor acrescentado.

. As areas de equipamento de utilizacdo coletiva sdo constituidas por dois
lotes, designados pelos numeros 1 (um) e 7 (sete), destinados a
equipamentos e/ou servicos diversos compativeis e de apoio ao Parque
Industrial A25, podendo também integrar estabelecimentos de comércio e

servicos, de acordo com o Plano de Urbanizacdo de Celorico da Beira.
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CAPITULO Il

DO PROCEDIMENTO DE CANDIDATURA E ATRIBUIGAO DE LOTES

Artigo 5°

Candidatos aos lotes

Poderdo candidatar-se a aquisicdo de lotes de terreno do “Parque Industrial
A25” empresas nacionais e os cidaddos portugueses ou equiparados pela
legislacdo nacional que possuam capacidade legal para o exercicio da
atividade econdémica e/ou financeira solicitada no requerimento, que tenham
a sua situacao regularizada relativamente a contribuicdes para a Seguranca
Social, perante a Fazenda Nacional e o Municipio de Celorico da Beira.

Poderdao ainda concorrer empresas e cidadaos de nacionalidade estrangeira,
que cumpram as normas vigentes na legislacdo nacional e tenham a sua
situacao regularizada no Estado de que sejam nacionais ou no qual se situa o

estabelecimento sede da empresa.

Artigo 6°

Adquirentes dos lotes

. Os lotes de terreno s6 podem ser adquiridos pelos concorrentes que
preencham as condicdes previstas no artigo 4.° e no artigo 5.°, para os fins
requeridos.

. Os adquirentes obrigam-se a cumprir integralmente o presente Regulamento.
. Os adquirentes obrigam-se a edificar no lote o projeto aprovado pela Camara
Municipal.

. Os adquirentes de lotes para instalacdo de unidades industriais ficam sujeitos
as regras disciplinadoras do exercicio da atividade industrial, conforme

estipulado na legislacao em vigor.

Pagina 5 de 23



Ve v

CELORICO
DA BEIRA

~

Artigo 7°

Candidatura
Os interessados na aquisicio de lotes de terreno “Parque Industrial A25”
formalizardao a sua vontade através de uma candidatura apresentada a Camara
Municipal de Celorico da Beira sob a forma de uma Declaracdo de Intencdo de
Investimento que permita avaliar as componentes: técnica; econdmica e social do

projeto de investimento.

Artigo 8°

Elementos constitutivos da Declaracdo de Intengao de Investimento
A Declaracdo de Intencdo de Investimento deve ser instruida com, pelo menos, os
seguintes elementos:
1. Memoria descritiva da atividade a instalar.
2. Pecas desenhadas, plantas, alcados e cortes, com areas previstas de
ocupacgao.
3. Previsao de energias e poténcias a instalar.
4. Previsdo de quantidades e caudais de agua necessarios.
5. Previsdo de tipos e respetivos caudais de efluentes.
6. Previsdo de sistemas de tratamento de efluentes.
7. Previsdo de tipos e respetivas quantidades mensais de residuos sélidos.
8. Fases e respetivos calendarios de implementacao do projeto.
9. Demonstracdao sumaria dos suportes financeiros para o empreendimento,
considerando eventuais apoios de Fundos Comunitarios.

10. Declaracao de aceitacdo do presente Regulamento.

Artigo 9°

Andlise da Declaragao de Intencdo de Investimento
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. A Camara Municipal dispde, do prazo de 30 dias, para apreciacdao das
candidaturas e para a respetiva deliberacdao, contados a partir da data de
apresentacdo da Declaracdo de Intencao de Investimento ou, quando for o
caso, da apresentacdo dos elementos complementares solicitados.
. A Camara Municipal reserva-se o direito de solicitar elementos
complementares que julgue necessarios para um perfeito ajuizamento do
investimento.
. A Camara Municipal reserva-se o direito de nao efetuar a atribuicdo e venda,
desde que a atividade pretendida nao se insira na politica da Camara
Municipal, designadamente nos principios gerais descritos neste

Regulamento.

Artigo 10°

Restricdes a instalacao

. Ainstalacdo de empresas sera condicionada, sempre que na sua atividade se
possam utilizar ou produzir produtos considerados perigosos, em termos de
contaminacdo do ar ou dos aquiferos.

. A viabilidade de instalacdao das atividades referidas no artigo 3.° deste
Regulamento, carece de consulta prévia a Camara Municipal que, caso seja
necessario, solicitara parecer as entidades competentes, em funcdao da
atividade.

. A Camara Municipal podera ndo autorizar a instalacdo de empresas que, pela
sua nhatureza, dimensdo e atividade, sejam fortemente poluidoras do
ambiente, quer através de efluentes liquidos ou gasosos, quer ainda através
de ruidos.

. A necessidade de grandes espacos, o consumo elevado de agua, a producao

de grande volume de aguas residuais, os residuos toxicos ou perigosos, as
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atividades de alto risco ou que possuam outros fatores considerados
perturbadores numa otica de politica ambiental, serdo condicdes restritivas a

instalacao.

Artigo 11°
Critérios de preferéncia de atribuicao dos lotes

No caso de haver mais de um interessado na aquisicao do mesmo lote, serdo fatores
de preferéncia na atribuicdo dos lotes os seguintes critérios, classificados de 0 a 10
e ponderados nas percentagens indicadas:

1. Maior numero de postos de trabalho: 40%.

2. O volume do investimento e o nivel de incorporacao tecnoldgica: 25%.

3. Atividades econdémicas ndo poluentes: 35%.

Artigo 12°

Deliberacao e comunicacao

1. A atribuicdo e venda de lotes serdo efetuadas por deliberacdo da Camara
Municipal apds analise da Declaracdo de Intencao de Investimento.

2. A deliberacdo da Camara Municipal é comunicada ao candidato por carta
registada com aviso de rececao.

3. Na deliberacao de atribuicao e venda, a Camara Municipal definira os prazos
maximos para o inicio e a conclusdo das construcdes a erigir e que nao
poderdo exceder seis meses e dois anos, respetivamente, contados a partir
da data do titulo da Conservatoria do Registo Predial, os quais nao poderdo
ser ultrapassados, salvo motivo de forca maior ou outras circunstancias
estranhas a vontade e capacidade dos adquirentes dos lotes, devidamente

justificadas pelo adquirente e reconhecidas pela Camara Municipal.

Artigo 13°
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Da anexacao dos lotes

1. A Camara Municipal pode, a titulo excecional, anexar dois ou mais lotes, com

1.

2.

o propoésito de satisfazer as exigéncias de instalacio de determinado
empreendimento, cuja dimensdo requeira uma area superior a(s) constantes
na planta sintese do Loteamento do “Parque Industrial da A25”, nos termos

da legislacao aplicavel.

. Os lotes a vender, nos termos do numero anterior, terdo de confrontar entre

si, pelo menos por um dos lados.

Artigo 14°

Possibilidade de venda de lotes a entidades que fazem

depender a compra do acesso a Fundos Comunitarios
A Camara Municipal, em decisdo devidamente fundamentada, podera aprovar
a venda de lotes a candidatos que facam depender a aquisicdo do acesso a
Fundos Comunitarios.
Neste caso deve ser outorgado contrato promessa de compra e venda sujeito
aquela condicdo, fixando-se expressa e formalmente o prazo para a outorga
do contrato definitivo e as consequéncias do seu ndao cumprimento, bem

como as condi¢cdes do preco ou outras.

CAPITULO Il

DAS CONDIGOES DE VENDA E TRANSMISSAO DOS LOTES

Artigo 15°

Preco dos lotes
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1. O preco de venda dos lotes sera calculado a partir da sua area, sendo o valor
por metro quadrado fixado anualmente pela Camara Municipal, podendo esta
alterar o preco calculado para mais ou para menos, dentro das suas
competéncias, designadamente em funcao do nimero de postos de trabalho
criados, reduzindo o preco do lote em 2% por cada posto de trabalho criado,
ou outra forma de incidéncia positiva na economia local.

2. A atualizacdo do preco de venda dos lotes devera ser fixada, em deliberacdo
de Camara Municipal, em novembro/dezembro de cada ano civil, para que o
mesmo seja integrado na Tabela de Taxas e Precos do Municipio de Celorico
da Beira do ano seguinte.

3. O preco e data de assinatura do contrato de compra e venda serao firmes

para cada lote de per si e sé por ele.

Artigo 16°
Contrato de compra e venda

1. Caso a Declaracdo de Intencdao de Investimento seja aprovada pela Camara
Municipal, dever-se-a no, prazo de 60 dias, lavrar o contrato de compra e
venda entre a Camara Municipal e o adquirente.

2. A venda dos lotes sera feita por ajuste direto.

3. A venda dos lotes é efetuada em regime de propriedade plena.

4. Constarao obrigatoriamente do contrato de compra e venda:

a. A identificacdo do lote;

b. O tipo de atividade econdmica a instalar;

¢. Os prazos maximos para o inicio e conclusao das construcdes a erigir
gue ndo deverdo exceder seis meses e dois anos, respetivamente,
salvo justificacao fundamentada e atendida pela Camara Municipal;

d. A proibicdo da utilizacdo do lote para fins diversos do acordado;
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e. A proibicdo de transmissdo do lote e das instalacdes do Municipio e a
proibicio de cedéncia de lotes ou de instalacdes a titulo de
arrendamento, trespasse, cessdo de exploracdo ou titulo similar, sem
prévia autorizacdo da Camara Municipal, nos termos dos artigos 41.° e
42.° do presente Regulamento;

f. As sancdes a que o adquirente fica sujeito em caso de incumprimento;

g. A declaracdao de conhecimento e perfeita aceitacio do presente

Regulamento.

Artigo 17°

Sujeicao a registo
O contrato definitivo de venda e as clausulas do mesmo serdo obrigatoriamente
sujeitas a registo na Conservatoria do Registo Predial, de que o adquirente deve
fazer prova junto da Camara Municipal, no prazo de 60 dias, a contar da data da
escritura. Caso ndo cumpra o estipulado esta sujeito ao regime sancionatoério

previsto neste Regulamento.

Artigo 18°

Encargos do adquirente
1. Constituem encargos do adquirente todas as despesas fiscais,
designadamente as seguintes:
a. Imposto de selo devido pela aquisicdo, a liquidar em simultaneo com o
pagamento inicial;
b. Imposto Municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis (IMT)
devido pela transmissdo, no prazo de 30 dias, apos a notificacao da
deliberacao de atribuicdo e venda;

c. As despesas com a respetiva escritura;
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2. O licenciamento da atividade industrial e a construcdo das instalacdes serao
da conta do adquirente;

3. Todas as custas afetas a qualquer alteracdo a planta sintese do loteamento

“Parque Industrial A25” sdao da responsabilidade do adquirente.

Artigo 19°

Disposicado especial sobre Sistema de Leasing

1. No caso de intervencdao, na escritura de aquisicdo de um lote, de uma
entidade de leasing e/ou factoring ou de outra forma de financiamento
bancario, o direito de reversdo sera substituido por um seguro-caucao ou por
uma garantia bancaria autébnoma a primeira solicitacao, previstos no presente
Regulamento, que no ato da escritura devera ser exigida ao beneficiario
locatario do leasing ou beneficiario do financiamento que representa o valor
da diferenca entre o preco do terreno praticado e o valor real do mesmo que
lhe é atribuido pela Camara Municipal, garantia que tera a duracao de 10
anos.

2. E permitida a venda ou cedéncia do lote, independentemente da prévia

aprovacao da Camara Municipal, se o adquirente for o locatario do leasing.

Artigo 20°

Sancoes
1. O incumprimento dos prazos maximos para o inicio ou conclusdo das
construcdes a erigir da origem a resolucdao do contrato de compra e venda.
2. A resolucao, referida no nimero anterior, verifica-se pela comunicacao por

escrito da Camara Municipal ao adquirente.
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. A resolucao referida no n.° 1 deste artigo implica a imediata reversdo do lote
de terreno a posse e titularidade do Municipio de Celorico da Beira, perdendo
o adquirente, a favor do Municipio, o preco ou parte do preco que haja pago,
bem como as benfeitorias que tenha implantado no lote e que ndo possam
retirar-se sem dano.
. A sancdo prevista no ponto anterior também é aplicavel para o caso em que
se verifique a utilizacdo do lote para fins diversos do acordado.
. No caso de resolucao, pode o Municipio de Celorico da Beira ainda exigir ao
inadimplente uma indemnizacao correspondente a 10% sobre o valor do
contrato, a titulo de ressarcimento pelos danos causados.
. Poderao as sancdes previstas neste artigo nao ser aplicaveis se a Camara
Municipal, a requerimento do adquirente devidamente fundamentado,
reconhecer que o incumprimento se deu por motivos perfeitamente

justificados.

Artigo 21°

Incumprimento

. Caso se verifique um atraso superior a 10 (dez) dias no pagamento relativo a
transmissdo do lote, a Camara Municipal de Celorico da Beira podera notificar
0 promitente-comprador, mediante carta registada com aviso de rececao,
para proceder ao pagamento do valor em causa, consignando um prazo
terminal de 10 (dez) dias, para o efeito, sob pena de ser revogada a
deliberacdo de atribuicdo do lote e de se considerar resolvido o contrato, com
perda dos quantitativos a titulo de sinal.

. Acessoriamente podera a Camara Municipal de Celorico da Beira deliberar a
inibicdo da entidade incumpridora para qualquer outra futura aquisicao de

lotes na zona industrial, por um periodo maximo de dois anos.
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CAPITULO IV

DA CONSTRUCAO, UTILIZACAO E OCUPACAO DOS LOTES

Artigo 22°

Processo de licenciamento

. A realizacdo da operacdo urbanistica da atividade industrial é promovida pelo

adquirente junto das entidades competentes.

. A realizacdo da operacdo urbanistica de construcao é promovida pelos

adquirentes dos lotes junto da Camara Municipal de Celorico da Beira,
mediante apresentacdao do respetivo projeto, nos termos da legislacao

aplicavel.

. A construcao de edificios, assim como quaisquer obras de operacdo

urbanistica (reconstrucdao, ampliacdo, alteracdo ou demolicdo ou outras)

devem respeitar os requisitos legais aplicaveis.

Artigo 23°

Prazo de inicio e conclusdao da construgao

. O(s) adquirente(s) do lote devera(dao) iniciar e concluir a construcao da(s)

edificacdo(6es) nos prazos fixados na deliberacdao da Camara Municipal e na
escritura de venda.

A edificacao industrial podera ser construida por fases, nos termos da
legislacao aplicavel, quando a sua dimensdao o justifique, desde que o
interessado o requeira e a Camara Municipal o autorize. S6 é possivel o
faseamento se cada fase corresponder a uma parte da edificacao passivel de

utilizacao auténoma.

Artigo 24°
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Tratamento dos efluentes liquidos e gasosos
A Camara Municipal poderda impor aos utentes do “Parque Industrial A25”, a
instalacdo e funcionamento de dispositivos de pré-tratamento dos efluentes
liquidos e gasosos, de modo a garantir que as aguas residuais e gases produzidos

satisfacam os parametros técnicos e ambientais de admissdo na rede de esgotos e

na atmosfera, de acordo com o disposto nos diplomas legais aplicaveis.

Artigo 25°

Residuos industriais
Todo o produtor de residuos industriais devera promover a sua eliminacao ou

remocado do “Parque Industrial A25”, de acordo com os diplomas legais aplicaveis.

Artigo 26°
Condi¢cdes ambientais

1. As atividades econdémicas a instalar deverdao respeitar a legislacdao especifica
relativa a qualidade da agua, do ar e do ruido.

2. As atividades econOmicas a instalar deverdao respeitar a legislacao especifica
relativa aos 6leos usados, sendo proibida a sua eliminacdao por processos de
gueima que provoquem poluicdo atmosférica acima dos niveis estabelecidos,
bem como o seu lancamento no solo, linhas de agua ou rede de esgotos.

3. Os projetos das edificacdes industriais a instalar deverao, caso se justifique,
indicar os dispositivos relativos a eliminacdo de poeiras.

4. A concessao do alvara para a realizacdo da edificacdo de obras ficara
condicionada a apresentacdo, pelo adquirente, de documentacao justificativa
e comprovativa de que o processo de fabrico, bem como os dispositivos
antipoluicdo a utilizar, reduzem a poluicao para valores tecnicamente

admissiveis. E da responsabilidade do adquirente do(s) lote(s) o tratamento e
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controlo de todos os residuos solidos, liquidos ou gasosos, bem como a

eliminacdo de cheiros, ruidos e outras formas de degradacdao ambiental.

Artigo 27°

Infraestruturas da responsabilidade do adquirente

1. No abastecimento de dgua aos lotes com necessidade de pressdes superiores
as previstas no artigo 21.° do Decreto Regulamentar n.° 23/95, de 23 de
agosto de acordo com os diplomas legais aplicaveis, devem ser garantidas
por sistemas de responsabilidade dos proprietarios dos lotes.

2. Os sistemas de combate a incéndios no interior dos lotes devem ser
autonomos da rede de distribuicdo de agua, de acordo com os diplomas
legais aplicaveis.

3. Nos lotes as ligacoes as redes publicas sao da responsabilidade do

proprietario do lote.

Artigo 28°

Ocupacdo do lote
A area de implantacdo maxima da edificacao dos lotes é a que se encontra aprovada

na planta sintese do loteamento do “Parque Industrial A25”.

Artigo 29°

Afastamentos
1. Os afastamentos das edificacbes é a que se encontra aprovada na planta
sintese do loteamento do “Parque Industrial A25”.
2. No caso de anexacdo de lotes, a distancia dos afastamentos é a que se

encontra aprovada na planta sintese do “Parque Industrial A25".

Artigo 30°
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Altura maxima da cobertura
A altura maxima das edificacoes é a que se encontra aprovada na planta
sintese do loteamento do “Parque Industrial da A25”, podendo
excecionalmente ser superior, desde que devidamente justificado pelo
adquirente, tendo sempre em consideracao o
desenvolvimento/funcionamento da atividade industrial e posteriormente ser
aprovada pela Camara Municipal.
A altura maxima da cobertura ndo podera ser superior a altura maxima da

fachada, salvo em casos devidamente justificados, dos quais resultem

solucdes estéticas de qualidade e aprovada pela Camara Municipal.

Artigo 31°

NUmero maximo de pisos
O numero maximo de pisos acima e abaixo da cota da soleira é a que se

encontra aprovada na planta sintese do “Parque Industrial A25”.

Artigo 32°
Especificidades

Sao permitidas, no que respeita ao revestimento e a cor, as edificacdes cuja imagem

de marca seja associada a presenca de certas cores particulares; caso contrario

serdo utilizadas as permitidas nos diplomas legais aplicaveis.

Artigo 33°

Utilizacdo da area nao edificada
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E interdita a utilizacdo para fins industriais, incluindo a armazenagem ou depésito
de materiais, lixos, desperdicios e outros, nas areas ndo edificaveis descobertas,
definidas em projeto como areas verdes ou outras, onde o agente econdémico

adquirente tera de assegurar o arranjo dos elementos vegetais existentes ou

previstos no projeto aprovado pela Camara Municipal.

Artigo 34°

Arborizacao periférica
1. Pelo menos 5% da area do lote devera ser destinada a zona verde e
arborizada.
2. E obrigatéria a arborizacdo periférica dos lotes, que devera ser efetuada por
cortinas de arvores e arbustos, com uma percentagem de 50% de espécies de

folha persistente.

Artigo 35°

Estacionamentos
1. O Numero de lugares de estacionamentos privados afetos a cada lote é a que
se encontra aprovada na planta sintese do “Parque Industrial A25”.
2. Caso se pretenda implementar qualquer tipo de cobertura para a zona de
estacionamento, devera ser apresentado, na Camara Municipal, o respetivo
projeto para proceder a aprovacdao pela Camara Municipal, de acordo com os

diplomas legais aplicaveis.

Artigo 36°

Cargas e descargas
Todas as unidades deverao dispor, dentro da area do respetivo lote, de locais para a

carga e descarga de mercadorias, nao sendo permitida tal operacao na via publica.

Artigo 37°
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Portaria
Podera ser implantada dentro do lote uma construcdo destinada a portaria, com um

maximo de 10 m2, devendo ser dado conhecimento dessa pretensdao a Camara

Municipal.

Artigo 38°
Habitacao

1. Dentro do limite do loteamento sdo proibidas construcdes destinadas a
habitacao.

2. Caso se justifique poder-se-a construir dependéncia com essa finalidade,
qgue seja de apoio a unidade fabril do proprio lote, designadamente destinada

ao guarda das instalacoes.

Artigo 39°

Da estética das construcdes

1. As construcbes a erigir em cada lote serdo objeto de analise através do
respetivo projeto de arquitetura, o qual devera tomar em consideracdo a
necessidade basica de qualificacdo da imagem arquitetdnica da area.

2. Neste ambito, devera atender-se com especial acuidade ao nucleo frontal da
construcao, independentemente de ai serem implantadas zonas de servicos
e/ou exposicao e venda.

3. A publicidade dentro das areas dos lotes deve ser submetida a aprovacao da

Camara Municipal.

Artigo 40°

Vedagdes
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As vedacoes de separacdo entre lotes deverdo ser executadas em rede
metdlica sobre embasamento de alvenaria com 0,5 m numa altura maxima
total de 1,8 m.

Estas vedacbes deverdao ser acompanhadas de sebe vegetal com uma largura
minima de 0,5 m.

Quando os acidentes de terreno acusem uma, diferenca altimétrica superior a
1 m entre os seus pontos extremos, a vedacdo devera ser escalonada nos

tramos que sejam necessarios para nao ultrapassar o limite referido non.® 1.

CAPITULO V

DAS CONDICOES DE TRANSMISSAO

Artigo 41°

Transmissao dos lotes
Atendendo as condicdes especiais de venda de lotes, s6 serdo permitidos
negécios /nter vivos de transmissao de lotes, construcdes ou benfeitorias
neles existentes, a titulo gratuito ou oneroso, desde que expressamente
autorizados por escrito pela Camara Municipal.
O Municipio de Celorico da Beira reserva-se o direito de preferéncia na
alienacao prevista no numero anterior.
O disposto nos numeros 1 e 2 deste artigo nao se aplica a sucessdo mortis
causa.
O valor de aquisicao, em preferéncia pelo Municipio de Celorico da Beira, é o
do custo de aquisicdo ao Municipio, salvo no caso de existirem
benfeitorias necessdrias ou Uteis, caso em que o valor acrescido é

fixado por comissdo de avaliacdo, nos termos do numero seguinte.
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5. A comissao de avaliacdo é composta por trés peritos, sendo um designado
pelo alienante, outro pela Camara Municipal e um terceiro, que preside
designado por mutuo acordo, ou na falta deste pelo tribunal, a requerimento
de qualquer das partes, que avaliara fundamentadamente as benfeitorias
necessarias e Uteis realizadas.

6. Nao usando o Municipio de Celorico da Beira o direito de preferéncia, em
caso de transmissdo a terceiro, ainda que autorizada pela Camara Municipal,
devera o titular do terreno pagar ao Municipio uma compensacdo no valor de
100% sobre o preco da venda do lote pela autarquia.

7. Para os efeitos do disposto no presente artigo sdao equiparadas, ainda que
faseadas, as transmissdes de partes sociais, quotas ou acdes em qualquer
tipo de sociedade, superiores a 75% do capital social.

8. A autorizacdo prevista no n.° 1 do presente artigo é dispensada no caso de
venda judicial e de transmissdes de lotes que resultem da celebracdo de um
contrato de locacdo financeira para a entidade locataria, devendo no contrato
de compra e venda constar obrigatoriamente a identificacao dessa entidade.

9. Os atos de transmissdo de lotes sem autorizacdo escrita da Camara Municipal
determinardao a reversao dos mesmos para o Municipio, nos termos e
condicbes previstas nos n.os 3, 4 e 5 do artigo 20.° deste Regulamento.

10.A Camara Municipal podera renunciar ao direito de preferéncia e ao direito de
reversdo, previstos nos numeros anteriores, no caso de execucdao por
empréstimos contraidos para a construcdo dos imoveis, sempre que tal se
mostre necessario para viabilizar a constituicio pelos adquirentes de

hipoteca para garantir tais empréstimos.

Artigo 42°

Cedéncia de lotes e instalagdes
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1. A cedéncia por comodato, arrendamento, trespasse, cessao de exploracao ou
qualquer outro titulo semelhante, de lotes ou instalacdes, s6 sera permitida
em casos devidamente justificados e mediante prévia autorizacao da Camara

Municipal.

2. Os atos de cedéncia de lotes e instalacbes, sem autorizacdo escrita da
Camara Municipal, determinardo a reversao dos mesmos para o Municipio,

nos termos e condicdes dos numeros 3, 4 e 5 do artigo 20.° deste

Regulamento.

Artigo 43°

Ambito de aplicacdo
O disposto nos artigos 41.° e 42.° é aplicavel a todas as transmissdes de lotes da
zona de atividades econdmicas que se venham a efetuar posteriormente a data de

entrada em vigor do presente Regulamento.

CAPITULO VI

DISPOSIGOES TRANSITORIAS E FINAIS

Artigo 44°

Delegacdao de Competéncias
Os atos previstos no presente Regulamento, da competéncia da Camara Municipal,

sdo passiveis de delegacdo no Presidente da Camara Municipal.

Artigo 45°

Omissoes e duvidas
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As omissOes e duvidas deste Regulamento e a sua interpretacdo e aplicacdo serao

integradas pelas disposicdes legais em vigor, e serdo da competéncia da Camara

Municipal de Celorico da Beira.

Artigo 46°
Entrada em Vigor

O presente Regulamento do Loteamento “Parque Industrial A25” entra em vigor no

dia seguinte ao da sua publicacao em diario da republica.
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